UCHWALA NR.........ccceeuueuee.
RADY GMINY SUSZEC

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych
w solectwach Rudziczka, Suszec, Kryry, Radostowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, 1572, 190711940) , art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 oraz z 2024 r. poz. 1824) w zwiazku z uchwalg nr LVI/508/2023 Rady
Gminy Suszec zdnia 25 maja 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w solectwach Rudziczka, Suszec, Kryry, Radostowice
zmieniong uchwala nr LXV1/614/2024 Rady Gminy Suszec z dnia 28 marca 2024 r. w sprawie zmiany uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
w solectwach Rudziczka, Suszec, Kryry, Radostowice oraz po stwierdzeniu, ze "miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w sotectwach Rudziczka, Suszec, Kryry, Radostowice"
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Suszec”,
przyjetego uchwata X1./348/2021 Rady Gminy Suszec z dnia 22 grudnia 2021 r.

Rada Gminy Suszec
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych w solectwach
Rudziczka, Suszec, Kryry, Radostowice zwany dalej ,,planem miejscowym”, sktadaja si¢ ustalenia zawarte
w tresci niniejszej uchwatly wraz z nastgpujacymi zalacznikami, bedacymi jego integralna czescia:

1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna ustalen planu, wykonana na mapie zasadniczej w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Suszec o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
whniesionych do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Suszec o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktoérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar, okreslony w zatagcznikach do uchwaty nr LVI/508/2023 Rady Gminy
Suszec z dnia 25 maja 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendow potozonych w sotectwach Rudziczka, Suszec, Kryry, Radostowice zmieniong uchwatg
nr LXVI1/614/2024 Rady Gminy Suszec z dnia 28 marca 2024 r. w sprawie zmiany uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w sotectwach
Rudziczka, Suszec, Kryry, Radostowice, o tacznej powierzchni okoto 19,20 ha.

3. Tres$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowiazujace dla catego obszaru objgtego planem;
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3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegotowe dla terendow o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.

§ 2. 1. Czgs$¢ graficzna ustalen planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne elementéw bedacych
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) obiekt objety ochrong w planie;
5) zatozenie cmentarne objete ochrong w planie;
6) strefa ochrony konserwatorskie;j;
7) obiekty matej architektury obj¢te ochrong w planie:
a) krzyz,
b) kapliczka,
c) figura;
8) strefa koncentracji zieleni izolacyjne;j;
9) oznaczenia okreslajace przeznaczenie terenow:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
c¢) U - teren ustug,
d) UE-US - teren ustug edukacji lub sportu i rekreacji,
e) UR - teren ustug kultu religijnego,
f) P - teren produkc;ji,
g) P-I0P - teren produkcji lub punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych
h) KGD - teren drogi gtéwne;,
1) KDZ - teren drogi zbiorczej,
j) KDZ-KKK - teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowe;j,
k) KDL - teren drogi lokalnej,
1) KDL-KKK - teren drogi lokalnej lub komunikacji kolejowe;,
m) KDD - teren drogi dojazdowej,
n) KR - teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
0) KK - teren komunikacji kolejowej,
p) KOP - teren parkingu,
q) I - teren infrastruktury technicznej,
1) IT - teren telekomunikacji,
s) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
t) RZ - teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem,
u) RZP - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
v) WS - teren wod powierzchniowych $rédladowych,
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w) ZN - teren zieleni naturalnej,
x) ZP - teren zieleni urzadzone;,
y) C - teren cmentarza,

z) CC - teren cmentarza czynnego.

2. Cze$¢ graficzna ustalen planu zawiera oznaczenia graficzne elementow obowigzujacych na podstawie
przepisow odrgbnych:

1) pomnik przyrody

2) granice wpisu do rejestru zabytkow;

3) obiekt wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa §laskiego;

4) stanowisko archeologiczne;

5) Granica Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 346 Pszczyna;

6) strefa ochronna (50,150, 500 metréw), zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terendw w sgsiedztwie cmentarza;

7) 20,00 m strefa od terenu komunikacji kolejowej i szynowej ograniczajaca mozliwos¢ zainwestowania
1 zagospodarowania terenu

8) ztoza surowcow naturalnych:
a) piasku i zwiru "Suszec", ID 4422,
b) wegla kamiennego "Kobior-Pszczyna", ID 373,
c¢) wegla kamiennego "Krupinski", ID 315,
d) wegla kamiennego "Studzionka Mizeréw", ID 311,
e) wegla kamiennego "Zory-Suszec", ID 314;
9) tereny zamkniete przez ktore przebiegaja linie kolejowe.

3. Czgé¢ graficzna ustalen planu zawiera oznaczenia graficzne elementéw informacyjnych nie bgdacych
ustaleniami planu:

1) granice dzialek ewidencyjnych.
§ 3. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ naturalne i cz¢Sciowo naturalne rozwigzania,
ktore maja na celu: poprawe retencji wody, zwigkszenie bior6znorodnosci, poprawe estetyki krajobrazu,
regulowanie klimatu, w szczego6lnosci stawy, niecki, zaglebienia terenu, ogrody deszczowe, nawierzchnie
przepuszczalne, zbiorniki podziemne, naziemne, tereny zielone, mokradta, zielone dachy i ogrody
wertykalne;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczong w czesci graficznej ustalen planu
ograniczajacg cze$¢ terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz wiat przy zatozeniu, ze
zewnetrzna krawedz Sciany budynku nie moze wykraczaé poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy,
dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegtos¢ nie wicksza niz 1,5 m, elementow
takich jak: nieobudowane balkony, okapy, daszki nad wejsciami do budynkow, gzymsy, wykusze 1 inne elementy
wystroju architektonicznego elewacji, oraz schody i1 pochylnie;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

4) powierzchni uzytkowej uslug — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ ustug odpowiadajaca celom
1 przeznaczeniu ustugi, bez powierzchni pomieszczen pomocniczych takich jak pomieszczenia komunikacji
wewngtrznej, higieniczno-sanitarne, zaplecza socjalnego;

5) przepisach odrebnych —nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z ich aktami wykonawczymi;
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6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedno przeznaczenie lub zbidr przeznaczen, ktoére
dominuje, badz dominujg funkcjonalnie w ramach dziatki budowlanej;

7) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dopuszczone na dzialce
budowlanej jako uzupeinienie ,przeznaczenia terenu” na zasadach okreSlonych w ustaleniach
szczegotowych;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony w czesci graficznej
ustalen planu liniami rozgraniczajacymi;

8) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty i grupy zieleni, w tym:
drzewa, krzewy, pnacza, rabaty kwiatowe, taki, trawniki, kwietniki lub rosliny w donicach, petniace funkcje
ozdobng oraz sprzyjajace adaptacji przestrzeni do zmian klimatu: poprawiajgce biordznorodnose,
zagospodarowanie wod opadowych, komfort termiczny miejsca oraz jako$¢ powietrza.

9) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumieé:
a) zabudowe o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na obszarze planu na dzien wejécia w zycie planu,

b) zabudowe dopuszczong ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe obowigzujaca na obszarze planu na
dzien wejscia w zycie planu,

¢) przyjete zgtoszenia budowy lub wykonywania rob6t budowlanych na dzien wejécia w zycie planu;

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego
planem: nakaz ksztaltowania zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okre§lonych w
czesci graficznej ustalen planu oraz ustalen szczegétowych dla terenow.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru
objetego planem:

1) zakaz: stosowania na elewacjach materialdw wykonczeniowych, takich jak listwy plastikowe (siding
elewacyjny),

2) nakaz

a) realizacji miejsc do parkowania dla samochodow zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w §10
ust. 21i 3;

3) dopuszcza si¢ w ramach przeznaczenia terenu
a) uzbrojenie terenu,
b) komunikacje drogowa wewnetrzng o szerokosci minimum 6,0 m,
¢) komunikacje pieszo-rowerowa,
d) urzadzenia sportu i rekreacji,

¢) budowle iurzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami, w tym zbiorniki retencyjne i elementy
btekitno-zielonej infrastruktury.
3. Na obszarze objetym planem, dla zabudowy istniejacej dopuszcza sie:

1) prowadzenie robot budowlanych w odniesieniu do budynkéw lub czeéci budynkdéw wykraczajacych poza
ustalone w planie linie zabudowy, z mozliwoscig dodatkowego przekroczenia w ramach termomodernizacji
ich obrysu wysunigtego w planie przed linie zabudowy na odlegto$§¢ maksymalnie — 0,30 m;

2) prowadzenie robot budowlanych w odniesieniu do budynkoéw Iub czgsci budynkoéw o geometrii dachu innej
niz ustalona w planie, z mozliwo$cia jej zachowania;
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3) wymiane istniejacej zabudowy (odbudowg) na nowsg, przy zachowaniu istniejgcych parametrow
1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

4) prowadzenie robot budowlanych w obrebie istniejacych dziatek i1 zabudowy o parametrach i wskaznikach
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu niezgodnych z ustalonymi w planie o maksymalnie:

a) 5% — w wypadku wysokos$ci — z mozliwoscig jej pomniejszenia,

b) 10% — w wypadku intensywnosci zabudowy i1 powierzchni zabudowy z mozliwoscia ich pomniejszenia,
¢) 10% — w wypadku powierzchni biologicznie czynnej — z mozliwos$cig jej powigkszenia

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) standardy akustyczne okres$lone przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony s$rodowiska, dla terenow
oznaczonych symbolem:

a) MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN-U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych

c) UE-US - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

d) 19MN-U - jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
2) zakaz

a) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, za wyjatkiem:

- inwestycji celu publicznego,
- poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin,

- garazy, parkingdw samochodowych lub zespotow parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastruktura
o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha,

- budowli przeciwpowodziowych,

- zabudowy przemystowej, w tym zabudowy systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowej, wraz
z towarzyszacg jej infrastruktura,

- zabudowy przemystowo-ustugowe;j, ustugowej, magazynowe;j, instalacji;

b) lokalizowania zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci ryzyko
wystgpienia powaznych awarii przemystowych,

¢) gospodarowania odpadami za wyjatkiem terenu 1P-IOP.
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz:

1) utrzymania otuliny biologicznej Potoku Suszeckiego na terenach 2ZN i 3ZN z dopuszczeniem wykonywania
niezbednych prac okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenows;

2) zachowania istniejacych w dniu uchwalenia planu warto$ciowych elementow zieleni, w tym zieleni wysokiej
na terenach oznaczonych symbolem ZN; ewentualna wycinka drzew i krzewdw wylacznie na zasadach
przepisow ustawy o ochronie przyrody;

3) zagospodarowania terenow z wykorzystaniem blekitno-zielonej infrastruktury.
3. W zakresie ochrony Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 346 Pszczyna ustala si¢:

1) zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki
wodno — §ciekowej, ktore moglyby powodowaé dostawanie si¢ nieoczyszczonych sciekéw do gruntu;

2) nakaz magazynowania odpadow w sposob zabezpieczajacy je przed infiltracja.
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4. Ustala si¢ nakaz zachowania i ochrony pomnika przyrody (Wigz szyputkowy - Ulmus laevis (Ulmus
pedenculata, Ulmus effusa)) oznaczonego w czesci graficznej ustalen planu zgodnie z przepisami ustawy
o0 ochronie przyrody.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

1. W obszarze objetym planem znajduja si¢ nastepujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa
slaskiego:

1) Zespot zabudowan folwarcznych obejmujacy oficyne (tzw. Stary Zamek) oraz stodote (dawny browar
gorzelniany wpisany do rejestru zabytkow pod numerem 525/65 (decyzja KLII-z-12/1/211/66 z dnia
20 stycznia 1966 roku) wskazany w czesci graficznej ustalen planu;

2) budynek mieszkalny przy ul. $w Jana 55 (plebania parafii pw. §w Stanistawa) wpisany do rejestru zabytkow
wojewddztwa $laskiego pod numerem A/899/2021 (dawniej 531/65 (decyzja KIL.III-z-12/1/110/66 z dnia
7 lutego 1966 roku)).

2. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrgbie obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, o ktorych mowa
w ust. 1 wymagaja postepowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami.

3. Ustala si¢ objecie ochrong w planie nastepujacych obiektow zabytkowych:

1) klasztor ss. Boromeuszek potozony przy ul. Na grabéwki 31, oznaczony w czesci graficznej ustalen planu
numerem 1,

2) budynek mieszkalny w zespole folwarcznym przy ul. §w. Jana 19, oznaczony w cze¢sci graficznej planu
numerem 2,

3) budynek gospodarczy (dawna suszarnia w zespole folwarcznym) przy ul. Sw Jana 19 oznaczony w czesci
graficznej ustalen planu numerem 3;

4) Kosciol rzymsko-katolicki parafialny pw. $w. Stanistawa Biskupa i Me¢czennika, oznaczony w czgsci
graficznej ustalen planu numerem 4;

5) budynek dworca kolejowego oznaczony w czgsci graficznej ustalen planu numerem 5.
4. Dla obiektow zabytkowych, o ktérych mowa w ust. 3 ustala sig:
1) zakaz:

a) nadbudowy, rozbudowy i przebudowy budynkéw objetych ochrong w planie w sposoéb powodujacy
zmiang charakteru budynku lub zatarcie wartosci historycznych i architektonicznych budynku lub zespotu
zabudowy,

b) stosowania na elewacjach oktadzin systemowych zwlaszcza listew plastikowych, sidingu, blach i innych
materialow nie nawigzujacych do pierwotnego wykonczenia elewacji,

¢) wykonywania ocieplenia zewngtrznego obiektow posiadajacych elewacje opracowane w cegle, kamieniu
lub wyrdézniajace si¢ bogatym wystrojem architektonicznym oraz posiadajacych elewacje, ktorych
ocieplenie doprowadzi do zatarcia si¢ historycznego charakteru tych obiektow i znaczaco zaburzy ich
proporcje lub tektonike,

d) lokalizacji na elewacjach urzadzen technicznych powodujacych oszpecanie budynkow takich jak: anteny,
pompy ciepta, klimatyzatory, kominy wentylacyjne, kominy spalinowe, rury instalacyjne, przylacza
telekomunikacyjne, kable elektroenergetyczne, szafy kablowe elektroenergetyczne i pomieszczenia do
gromadzenia odpadow;

2) nakaz:

a) ochrony zabytkowej formy i substancji budynku poprzez zachowanie sposobu ksztaltowania bryly,
wysokosci zabudowy, w tym w szczegolnosci:

- wysokosci gzymsu wienczacego,

- rysunku i zasad kompozycji elewacji, balkondw z dopuszczeniem wynikajacym z pkt 3 lit. a,
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- ksztattu irodzaju pokrycia dachu budynku w szczegdlnoSci: dachowka ceramiczna w kolorze
naturalnym, blacha miedziana, blacha ocynkowana, blacha tytanowo-cynkowa, papa na dachach
ptaskich,

- zabytkowych detali architektonicznych, stolarki okiennej i drzwiowej, w tym wielkos$ci otwordw, jej
podziatu, ilosci skrzydet i formy historyczne;,

b) utrzymania ceglanej elewacji budynkow,

¢) zachowania historycznego uktadu oraz cech stylowych detalu architektonicznego elewacji budynku,
w tym: rytmu otwordéw okiennych i drzwiowych, stolarki drzwiowej wedlug pierwotnego wzoru,

d) zachowania przy wymianie stolarki okiennej oryginalnej kolorystyki, ksztaltu (rowniez tuku nadproza),
wymiaru i podzialow z zastrzezeniem, iz zastosowane podzialy powinny mie¢ charakter konstrukcyjny lub
powinny by¢ naklejone w formie listew na tafle szkta z zewnatrz;

3) dopuszcza sig:

a) lokalizowanie na elewacjach urzadzen alarmowych i monitoringu, w szczegdlnosci kamer wizyjnych
stuzacych ochronie obiektéw i ich otoczenia,

b) stosowania stolarki PCV z zastrzezeniem pkt 2 lit. d. przebudowe rozbudowe i nadbudowe obiektéw zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami

5. Ustala si¢ objecie ochrong w planie cmentarza rzymsko-katolickiego parafialnego przy skrzyzowaniu ulic
$w. Jana i Cmentarnej oznaczonego w cze$ci graficznej ustalen planu jako zalozenie cmentarne objete ochrona
w planie.

6. dla cmentarza, o ktérym mowa w ust. 5 ustala si¢: nakaz zachowania istniejacego uktadu kwater 1 alejek;
7. obejmuje si¢ w planie nastepujace zabytkowe obiekty malej architektury:

1) krzyz kamienny z 1886 roku Boza Mgka przy ul. Szkolnej, obok ko$ciota, wskazany w czgsci graficznej
ustalen planu i oznaczony numerem 1

2) krzyz kamienny kapliczkowy "przed plebanig" wskazany w czesci graficznej ustalen planu i oznaczony
numerem 2;

3) krzyz kamienny kapliczkowy przydrozny przy skrzyzowaniu ulic Szkolnej i Dolnej, wskazany w czesci
graficznej ustalen planu i oznaczony numerem 3;

4) kapliczka architektoniczna przydrozna przy ul. $w. Jana 38 wskazana w czg$ci graficznej ustalen planu
1 oznaczona numerem 4;

5) kapliczka stupowa przy ul. $w. Jana 46 wskazana w cze$ci graficznej ustalen planu i oznaczona numerem 5;

6) kapliczka architektoniczna przydrozna przy ul. $w. Jana 92 wskazana w czgsci graficznej ustalen planu
1 0znaczona numerem 6;

7) figura przydrozna $§w. Jana Nepomucena przy ul. §w. Jana wskazana w cz¢éci graficznej ustalen planu
i oznaczona numerem 7.

8. Dla obiektow malej architektury wymienionych w ust. 6 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony
konserwatorskiej:

1) nakaz:

a) zachowania kompozycji, formy, materiatu i cech stylowych obiektu,
b) zachowania i ochrony obiektu poprzez konserwacje i restauracje,

¢) zachowania i konserwacji starodrzewu w otoczeniu obiektu;

2) zakaz przestaniania obiektu reklamami i szyldami;

3) dopuszcza sie:

a) zmian¢ lokalizacji w przypadku kolizji z infrastruktura badz rozbudowa ukladu drogowego, przy czym
powinna nowa lokalizacja powinna by¢ mozliwie najblizsza pierwotnej,
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b) wprowadzanie nasadzen w nawigzaniu do istniejagcego starodrzewu, a w przypadku jego braku nalezy
stosowa¢ gatunki rodzime.

9. W obszarze objetym planem znajduja si¢ nastepujace zabytki archeologiczne (stanowiska archeologiczne)
oznaczone w czesci graficznej ustalen planu, w obrgbie ktorych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace
z przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

1) AZP 103-45/6;
10. Dla zabytkéw archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 9 ustala sig:

1) ochrona zabytkéw archeologicznych nieruchomych i ruchomych (reliktéw dawnej dziatalnos$ci
cztowieka);

2) wszelkie roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci w obrebie strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia,
wymagajg przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych, ktérych zakres i rodzaj ustala wojewddzki
konserwator zabytkéw w trybie przepisoéw odrebnych z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

11. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej obejmujaca przedpole zespotu zabudowan folwarcznych,
w ktorej ustala sig:

1) nakaz:

a) ochrony historycznej kompozycji uktadu zabudowy wraz z zielenig urzadzona,
b) ochrony przedpola frontowego zabytkowych budynkow,

b) zachowania i konserwacji istniejacego starodrzewu;

2) zakaz:

a) lokalizacji obiektow tymczasowych, w szczegolnosci blaszanych: kioskow, pawilondéw, garazy za
wyjatkiem obiektow zwigzanych z funkcja podstawowa obiektu (elementy wystaw),

b) stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,

¢) lokalizacji reklam w obrebie strefy.

§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, w tym obszaréow szczegélnego zagrozenia powodzig oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. W obszarze objetym planem wskazuje si¢ 20,00 m strefe od terenu komunikacji kolejowej i szynowe;.
W strefie ogranicza si¢ mozliwo$¢ zainwestowania i zagospodarowania terenu w zakresie usytuowania
budowli, budynkéw, drzew ikrzewdéw oraz wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii
kolejowych, wynikajace z obowiazujacych przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego

2. W granicach obszaru objetego planem wskazuje si¢ nastepujace udokumentowane ztoza kopalin:
1) Piasku i zwiru "Suszec", ID 4422;
2) Wegla kamiennego "Kobior-Pszczyna", ID 373;
3) Wegla kamiennego "Krupinski", ID 315;
4) Wegla kamiennego "Studzionka-Mizerow", ID 311;
5) Wegla kamiennego "Zory-Suszec", ID 314.

§ 8. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
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1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenow
polozonych w sasiedztwie sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem
bezpieczenstwa 1 dostepu do sieci, zgodnie z warunkami technicznymi usytuowania danej sieci oraz
zagospodarowania terenu i usytuowania obiektow budowlanych w sasiedztwie danej sieci w zaleznosci od jej
rodzaju iparametrow zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisOw ustawy Prawo budowlane
1 przepisami wykonawczymi do tej ustawy;

2. W strefach od cmentarza ograniczajacych mozliwosci zainwestowania i zagospodarowania, wskazanych
na rysunku planu zakazuje si¢:

1) realizacji w strefie o szerokosci 50 m:
a) nowej zabudowy mieszkaniowe;,
b) zaktadow produkujacych artykuly zywnosci oraz budynkéw przechowujacych artykuty zywnosci,
c¢) zaktadow zywienia zbiorowego;
2) w strefie o szerokosci 150 m:
a) realizacji studni i innych uje¢ do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
b) poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z istniejacych ujec;

3) w strefie o szerokosci 500 m od granic cmentarzy budowy uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych
stuzacych, jako zrodto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) na terenach oznaczonych symbolem MN oraz MN-U:
a) minimalna wielko$§¢ powierzchni dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 700 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i ushugowej — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 12 m;
2) na terenach oznaczonych symbolem U oraz P:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 2 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m;

3) uktad granic dziatki prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktorego nastepuje obstuga komunikacyjna
dzialki, z dopuszczeniem odstepstwa od powyzszej zasady do 45°;

4) dla pozostatych terenow, nie wymienionych w pkt 11 2 nie ustala si¢ szczegétowych zasad i warunkdéw
scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) obstuga terenow objetych planem oraz warunki powigzan uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem
z uktadem zewnetrznym poprzez:

a) droge wojewddzka nr 935 (ul. Pszczynska) oznaczong symbolem 1KDG,
b) drogi publiczne klasy zbiorcza oznaczone w czgéci graficznej ustalen planu symbolem KDZ,
¢) drogi publiczne klasy lokalna oznaczone w czg¢$ci graficznej ustalen planu symbolem KDL,

d) drogi publiczne oznaczone w czgséci graficznej ustalen planu symbolem KDD,
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e) drogi wewnetrzne oznaczone w czgsci graficznej ustalen planu symbolem KR.
2. Ustala si¢ dla obszaru obje¢tego planem nastepujace minimalne wskazniki miejsc do parkowania:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;

2) dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych (budynkow mieszkalno-ustugowych) — min. 2 miejsca na
1 lokal mieszkalny oraz min. 1 miejsce na 30 m* powierzchni uzytkowej lokalu.

3) dla ustug — min. 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug;

4) dla zabudowy produkcyjnej, w tym na terenie gospodarstw rolnych, hodowlanych i ogrodniczych: minimum
1 miejsce na 4 zatrudnionych lub minimum jedno miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

3. W zakresie wskaznikow miejsc do parkowania, o ktérych mowa w ust. 2 nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z ustawg o drogach publicznych.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, rozbidrki, wymiany oraz zmiany ich przebiegu w sposob
nie ograniczajacy przeznaczenia podstawowego terenow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:
1) obstuge z gminne;j sieci wodociggowej;
2) dopuszcza sie:

a) mozliwos$¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wodg dla pokrycia potrzeb
bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych,

b) indywidualne zrodta zaopatrzenia w wode, w tym do celéw technologicznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych
systemow grzewczych, w tym opartych o kogeneracyjne zrodla energii.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie z istniejacej, rozbudowywanej lub projektowanej, sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia;
2) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz do celéw grzewczych z indywidualnych zbiornikow gazu.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:
1) dostawe energii elektrycznej w oparciu o istniejgca i rozbudowywang sie¢ elektroenergetyczna;
2) dopuszcza sie:

a) rozbudowe 1 przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, dla pokrycia
potrzeb bytowych i uzytkowych,

b) kogeneracyjne zrodta energii;

3) wysoko$¢ zabudowy dla obiektéw infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz infrastruktury
telekomunikacyjnej na potrzeby elektroenergetyki, nie wiecej niz 50 m niezaleznie od wysokos$ci
zabudowy okreslonej indywidualnie dla poszczegdlnych terenow, o ktorych mowa w rozdziale 3.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekow zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach;

2) dopuszcza sie rozbudowe 1 przebudowe funkcjonujacego systemu odprowadzania Sciekdw;
7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:

1) nakaz:
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a) tworzenia warunkow zatrzymania wod deszczowych i roztopowych w miejscu ich opadania z terenu
inwestycji, w tym zwlaszcza z terenow zabudowy uslugowej, ograniczajac ilo$ci wod odprowadzanych do
odbiornikow, poprzez: wykorzystanie biekitno-zielonej infrastruktury, odprowadzenie wod opadowych do
gruntu (po podczyszczeniu), budowe zbiornikow retencyjnych (w tym np. oczek wodnych na dziatkach
zabudowy mieszkalnej, retencji na ,,zielonych dachach”, stosowania nawierzchni pétprzepuszczalnych,
wtornego wykorzystania wod deszczowych),

b) ksztattowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed sptywaniem
wod opadowych i roztopowych;

2) dopuszcza sie:

a) odprowadzenie podczyszczonych wod opadowych z obszaru objetego planem do rowodw, przy
zastosowaniu urzadzen spowalniajacych sptyw wod (np. oczek wodnych, kaluz ekologicznych, mokradet
kieszonkowych),

b) retencjonowanie wod opadowych iroztopowych na dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, z mozliwo$cig ich wtérnego wykorzystania;

3) zakaz: odprowadzania wod opadowych, roztopowych i melioracyjnych do systemu kanalizacji sanitarne;j,
8. W zakresie obslugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej ustala si¢:

1) obstuge z istniejacej sieci telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu obstugi telekomunikacyjne;j;

9. W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢ postepowanie zgodnie z przepisami ustawy o odpadach,
przepisami ustawy prawo ochrony srodowiska oraz przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach.

§ 12. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw ustala si¢: zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem:

1) obiektow kontenerowych na cele prowadzenia robot budowlanych, wytacznie na czas trwania tych robot;

2) pawilonéw sprzedazowych i wystawowych oraz przekry¢ namiotowych zwigzanych z wydarzeniami
kulturalnymi, sportowymi i rekreacyjnymi;

3) sezonowych punktow gastronomicznych i handlowych;
4) obiektoéw zaplecza sanitarnego takich jak przenos$ne toalety publiczne.

§ 13. 1. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30% (stownie: trzydziesci procent) dla terendw oznaczonych symbolem U oraz P;

2) 20% (stownie: dwadziescia procent) dla terendw oznaczonych symbolem RZP oraz RZ;

3) 15% (stownie: pigtnascie procent) dla terenéw oznaczonych symbolem MN oraz MNU

4) 5% (stownie pi¢¢ procent) dla pozostalych terenow objetych planem, nie wymienionych w pkt. 1-3.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 14. 1. Dla terenow oznaczonych w czesci graficznej ustalen planu symbolem MN ustala si¢ przeznaczenie
terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikow zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czg¢Scig graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,40;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,40;
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4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,40;
5) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 12,50 m;

6) ksztalt dachu: dachy jednospadowe, dwuspadowe, symetryczne oraz wielospadowe o kacie nachylenia potaci
od 0 do 45°;

7) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brazu, szaro$ci i czerni;
8) kolorystyka elewacji: odcienie bieli, szaro$ci bezu lub z6lci z zastrzezeniem pkt. 9;

9) dopuszcza si¢ stosowanie innej kolorystyki niz okre$lona w pkt 7 i 8, jezeli dotyczy ona materiatow
naturalnych takich jak ceramika, kamien, drewno, w ich naturalnych kolorach;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy wolnostojgcej — 700 m?,

b) dla zabudowy blizniaczej — 500 m?,

¢) dla zabudowy szeregowej - 350 m?.

§ 15. 1. Dla terenow oznaczonych w czgsci graficznej ustalen planu symbolem MN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) teren ustug z zastrzezeniem ust. 2 pkt. 11;
2) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikow zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czg¢Scig graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,40;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,40;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,40;
5) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12,50 m;

6) ksztalt dachu: dachy jednospadowe, dwuspadowe, symetryczne oraz wielospadowe o kacie nachylenia potaci
od 0 do 45°;

7) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brazu, szaro$ci i czerni;
8) kolorystyka elewacji: odcienie bieli, szaro$ci bezu lub z6lci z zastrzezeniem pkt. 9;

9) dopuszcza sie: stosowanie innej kolorystyki niz okreslona w pkt 7 1 8, jezeli dotyczy ona materiatow
naturalnych takich jak ceramika, kamien, drewno, w ich naturalnych kolorach;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolnostojgcej — 700 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej — 500 m?,
¢) dla zabudowy szeregowej - 350 m?.
d) dla ustug — 800 m?.
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11) Na terenie oznaczonym symbolem 1MN-U w przypadku realizacji zabudowy ustugowej ustala si¢ nakaz
realizacji zieleni izolacyjnej , we wskazanej w cze$ci graficznej ustalen planu strefie koncentracji zieleni
izolacyjnej, dla ktorej ustala sig:

a) zagospodarowanie zielenig urzadzona wraz z pasmem "zieleni izolacyjnej",
b) szerokosci strefy 3,0 m lub 5,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz lokalizowania miejsc parkingowych i innych powierzchni utwardzonych, z zastrzezeniem lit. d,
d) dopuszcza si¢ przerwy w ciaglosci zieleni, z przeznaczeniem na wjazd na dziatke budowlana.
§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych w czgsci graficznej ustalen planu symbolem U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajace na terenie 13U: teren obstugi podroéznych.
3) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z cze$cia graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,45;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,15;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,8;
5) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 14,5 m;

6) ksztatt dachu: dachy jednospadowe, dwuspadowe, symetryczne oraz wielospadowe o kacie nachylenia potaci
od 15 do 45°;

7) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brazu, szaro$ci i czerni; z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;

8) kolorystyka elewacji: odcienie bieli, szarosci bezu lub zo6tci z zastrzezeniem pkt. 9 lit. a i b;

9) dopuszcza sie:

a) stosowanie kolorow innych niz okre$lone w pkt 8 na nie wiecej niz 15% powierzchni kazdej z elewacji,

b) innej kolorystyki niz okre§lona w pkt 7 i 8, jezeli dotyczy ona materiatdéw naturalnych takich jak ceramika,
kamien, drewno, w ich naturalnych kolorach;

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych w cze$ci graficznej ustalen planu symbolem UE-US ustala si¢
przeznaczenie terenu:

1) teren uslug edukacji;
2) teren ustug sportu i rekreacji.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikow zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czg¢Scig graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,15;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 0,80;
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5) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 14,5 m;
6) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe, symetryczne oraz wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 15 do 45°;
7) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brazu, szaro$ci i czerni;

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych w czgsci graficznej ustalen planu symbolem UR ustala si¢ przeznaczenie
terenu: teren ushug kultu religijnego.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikow zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czg¢Sciag graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,80;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie 1UR nie wigcej niz 40,0 m,
b) na terenie 2UR nie wiecej niz 20,0m;
6) ksztatt dachu: dowolny;
§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych w czeSci graficznej ustalen planu symbolem P ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren produkcji;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: teren cieplownictwa na terenie 4P,
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren elektrowni wiatrowej,
b) teren przemystu portowego.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikow zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czg¢Scig graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,80;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,15;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,80;
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,9;
6) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 20,0 m z zastrzezeniem pkt 7;
7) wysoko$¢ zabudowy na terenie 4P:
a) budynkow: 20,0m
b) budowli 105,0m
8) ksztalt dachu: dowolny.
3. 1. Dla terendow oznaczonych w cze$ci graficznej ustalen planu symbolem P-IOP ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
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a) teren produkc;ji,

b) teren punktu selektywnego zbierania odpadow komunalnych;
2) przeznaczenie wykluczone:

a) teren elektrowni wiatrowe;j,

b) teren przemyshu portowego.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czg¢Sciag graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,80;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,15;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,80;
5) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 20,0 m
6) ksztatt dachu: dowolny.

§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych w czesci graficznej ustalen planu symbolem KDG, KDZ, KDL, KDD
oraz KR ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) KDG - teren drogi glownej;
2) KDZ - teren drogi zbiorczej;
3) KDL - teren drogi lokalnej;
4) KDD - teren drogi dojazdowej;
5) KR - komunikacja drogowa wewngetrzna.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czgécig graficzng ustalen planu.

§21. 1. Dla terendw oznaczonych w cze$ci graficznej ustalen planu symbolem KKK ustala
si¢ przeznaczenie terenu teren komunikacji kolejowe;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1: zagospodarowanie zgodnie z ustawa o transporcie

kolejowym i przepisami wykonawczymi.
§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych w czes$ci graficznej ustalen planu symbolem KDZ-KKK ustala
si¢ przeznaczenie terenu:

1) teren drogi zbiorczej;
2) teren komunikacji kolejowe;j.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czgécig graficzng ustalen planu.

§ 23. 1. Dla terendow oznaczonych w czesSci graficznej ustalen planu symbolem KDL-KKK ustala
si¢ przeznaczenie terenu:

1) teren drogi lokalnej;

2) teren komunikacji kolejowe;j.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czgécig graficzng ustalen planu.
§ 24. 1. Dla terenow oznaczonych w czeSci graficznej ustalen planu symbolem KOP ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren parkingu;
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2) przeznaczenie uzupehiajace na terenie 1KOP: teren obstugi podréznych.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z cze$cia graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,45;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,05;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,60;
5) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 12,0 m;
6) ksztatt dachu: dowolny;
§ 25. 1. Dla terenow oznaczonych w cze$ci graficznej ustalen planu symbolem I ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren obstugi produktéw naftowych,
b) teren zaktadu unieszkodliwiania odpadow,
¢) teren spalarni odpadow.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czeg$cia graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,50;
5) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 20,0 m;
6) ksztalt dachu: dowolny.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej ustalen planu symbolem IT ustala si¢ przeznaczenie
terenu: teren telekomunikacji.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikow zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czg¢Scig graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,50;
5) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 65,0 m;

6) ksztatt dachu: dowolny.
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§ 27. 1. Dla terendw oznaczonych w czgséci graficznej ustalen planu symbolem RN ustala si¢ przeznaczenie
terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikow zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) zakaz realizacji budynkow;
2) nakaz utrzymania i konserwacji urzadzen melioracyjnych;

§ 28. 1. Dla terendw oznaczonych w czgsci graficznej ustalen planu symbolem RZ ustala si¢ przeznaczenie
terenu: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czgScia graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,15;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,6;
5) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10,5 m;
6) ksztatt dachu: dowolny.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych w cze$ci graficznej ustalen planu symbolem RZP ustala si¢ przeznaczenie
terenu: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikow zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z cze$cia graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,8;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,15;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 1,2;
5) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 14,0 m;
6) ksztalt dachu: dowolny.

§ 30. 1. Dla terenow oznaczonych w czesci graficznej ustalen planu symbolem WS ustala si¢ przeznaczenie
terenu: teren wod powierzchniowych §rodlagdowych.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikow zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) zakaz realizacji zabudowy;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,8.
§ 31. 1. Dla terendw oznaczonych w czgsci graficznej ustalen planu symbolem ZN ustala si¢ przeznaczenie
terenu: teren zieleni naturalne;j;
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) zakaz realizacji zabudowy;
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2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,9.
3) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czgScig graficzng ustalen planu;

§ 32. 1. Dla terenow oznaczonych w czgsci graficznej ustalen planu symbolem ZP ustala si¢ przeznaczenie
terenu: teren zieleni urzadzone;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zakaz realizacji zabudowy;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 0,8.

§ 33. 1. Dla terendw oznaczonych w czgéci graficznej ustalen planu symbolem CC ustala si¢ przeznaczenie
terenu: teren cmentarza czynnego;

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania
zgodnie zustawg o cmentarzach ichowaniu zmartych oraz przepisami wykonawczymi do ustawy
z zastrzezeniem pkt. od 2 do 5;

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;
2) wysoko$¢ zabudowy 10,0m,
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna 0,25;
4) udziat powierzchni zabudowy: do 0,25:
5) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z cze$cia graficzng ustalen planu;

§ 34. 1. Dla teren6w oznaczonych w cze$ci graficznej ustalen planu symbolem C ustala si¢: przeznaczenie
terenu: teren cmentarza;

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikow zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania zgodnie z ustawa o cmentarzach i chowaniu zmartych
oraz przepisami wykonawczymi do ustawy z zastrzezeniem pkt. od 2 do 5;

2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;
3) wysoko$¢ zabudowy 10,0m,
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna 0,25;
5) udziat powierzchni zabudowy: do 0,25:
6) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czgScia graficzng ustalen planu;

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suszec.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Slaskiego.
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UZASADNIENIE
1. Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze
w uzasadnieniu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przedstawia si¢ w
szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2—4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktdrej
mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2. Wstep

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w solectwach Rudziczka, Suszec,
Kryry, Radostowice sporzadzono na podstawie uchwaly Nr LVI/508/2023 Rady Gminy Suszec z dnia 25 maja
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zmienionej uchwatg Nr LXV1/614/2024 z dnia 28 marca 2024 r.

Celem sporzadzenia planu jest uporzadkowanie i doprecyzowanie zasad zagospodarowania terenow
wymienionych sotectw, z uwzglednieniem potrzeb rozwoju osadnictwa, infrastruktury oraz ochrony walorow
srodowiskowych, kulturowych i krajobrazowych.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy
3.1. W zwiazku z art. 1 ust. 2 uwzgledniono:
a) wymagania tadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju poprzez:

- okreslenie przeznaczen terenow, parametrow i wskaznikéw zabudowy, minimalnych udziatow powierzchni
biologicznie czynnej;

- ustalenie zasad ksztaltowania przestrzeni zgodnie z polityka przestrzenng gminy;
b) wymagania ochrony $rodowiska poprzez:

- ograniczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko;
- ochrong zbiornika wod podziemnych GZWP nr 346 Pszczyna;

- wskazanie terenow wymagajacych zachowania powierzchni biologicznie czynnych i zieleni;
¢) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego:

- uwzglednienie obiektéw zabytkowych 1 stanowisk archeologicznych wraz z zasadami ochrony
konserwatorskiej;

d) wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi oraz potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami:

- wprowadzenie wymogoéw w zakresie dostgpnosci, w tym miejsc parkingowych dla oséb z
niepelnosprawnosciami;
- ograniczenie barier architektonicznych;

e) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

- ustalenie wskaznikow zagospodarowania sprzyjajacych efektywnosci ekonomicznej;

f) prawo wlasnos$ci poprzez:

- poszanowanie istniejgcego stanu zagospodarowania i dopuszczenie kontynuacji uzytkowania;

g) potrzeby interesu publicznego poprzez:

- zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenow drogami publicznymi i integracje uktadu komunikacyjnego;
h) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych poprzez:

- okreslenie zasad modernizacji i rozbudowy infrastruktury techniczne;j;
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1) jawnosc¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych poprzez:

- zapewnienie udziatu spoleczenstwa W procesie sporzadzania planu;
- prowadzenie procedury zgodnie z art. 17 ustawy i ustawami powigzanymi.

3.2. W zwigzku z art. 1 ust. 3 uwzgledniono:

Zréwnowazenie interesu publicznego i prywatnego poprzez wywazenie potrzeb mieszkancéw, ochrone
istniejacego stanu zagospodarowania oraz umozliwienie rozwoju zgodnie z polityka przestrzenng gminy.

3.3. W zwiazku z art. 1 ust. 4 uwzgledniono:

a) ksztaltowanie  struktur  przestrzennych w  sposob  minimalizujacy  transportochtonnos$¢;
b) lokalizowanie zabudowy W powigzaniu z uktadem transportu publicznego;
c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
d) rozw6j zabudowy w ramach istniejacych struktur funkcjonalno-przestrzennych.

3.4. Zgodno$é¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 oraz sposéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania

Plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Suszec, dokonanej
w latach 2019-2023, oraz uchwatg Nr LVI/508/2023 z dnia 25 maja 2023 r. i uchwata Nr LXV1/614/2024 z dnia
28 marca 2024 r., ktore wskazywaly na konieczno$¢ sporzadzenia nowych planow miejscowych. Uwzgledniono
takze zasady uniwersalnego projektowania — zapewniono dostgpnos¢ przestrzeni publicznych, likwidacjg barier
architektonicznych oraz integracj¢ uktadow komunikacyjnych.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Plan miejscowy moze generowaé wptywy do budzetu gminy z tytulu podatkow od nieruchomosci, optat
planistycznych oraz rozwoju ustug i dziatalnosci gospodarczej. Wydatki moga dotyczy¢ modernizacji
infrastruktury technicznej i drogowej, a takze wykupu gruntéw pod drogi publiczne. Ogoélny bilans finansowy
planu nalezy oceni¢ jako neutralny w krotkim okresie i pozytywny w perspektywie srednio- i dlugoterminowe;.
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